BIBLIOTECZKA SPOtDZIELCY

Uchwata nr 43/10/2013

z dnia 29.05.2013 .
Rady Nadzorczej Powszechnej Spoldiziieszkaniowej w Chrzanowie

w sprawie:  przyjecia ,Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji iutrzymania nieruchomosci
(gospodarki zasobami mieszkaniowymi) oraz ustalaniaptat za uzywanie lokali w
Powszechnej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Chrzanowik.

Dziatajac na podstawie § 43 ust.1 pkt. 25 Statutu SpoéldizRhda Nadzorcza postanawia:

§1
Przyja¢ ,Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji i utragia nieruchomgci (gospodarki zasobami
mieszkaniowymi) oraz ustalania optat zaywanie lokali w Powszechnej Spotdzielni Mieszkaajom
Chrzanowie”.

§2
Tres¢ regulaminu stanowi zadznik do uchwaty.

§3
Z dniem 1.07.2013 r. traci mo&ggulamin rozliczania kosztéw eksploatacji i utragim nieruchomgci
(gospodarki zasobami mieszkaniowymi) oraz ustalamitat za dywanie lokali w Powszechnej Spot-
dzielni Mieszkaniowej w Chrzanowiprzyjety uchwah Rady Nadzorczej nr 64/10/2006 z dnia 26.05.
2006 .

§4
Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.
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REGULAMIN

rozliczania kosztow eksploataciji i utrzymania nierichomasci (gospodarki zasobami
mieszkaniowymi) oraz ustalania optat za zywanie lokali w Powszechnej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Chrzanowie
I. Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 16 wrgeia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity: Dz z 2003 r. nr 188, poz.
1848, z péniejszymi zmianami),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdziemimteszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r.
nr 119, poz. 1116, z paiejszymi zmianami)

3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o widsnlokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. nr 80pz. 903,

z p&niejszymi zmianami),

4, Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie godatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. 2J2005 r. nr 31, poz. 266, z fréejszymi zmia-
nami),

5. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym as@pniu w wod i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r., nr 12®z. 858, z piniejszymi zmianami).

6. Statut spotdzielni.
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Postanowienia ogoélne
§1

Regulamin niniejszy okéta zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utragia nieruchongei (gospo-
darki zasobami mieszkaniowymi) oraz zasady ustalaptat ponoszonych przez czionkéw Spoétdzielni,
wiascicieli lokali nie kgdacych cztonkami Spétdzielni oraz najemcéwyikujacych lokale mieszkalne i
lokale o innym przeznaczeniu. Gospodarka zasobdeszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkal-
nych, wytkowych, garay oraz miejsc postojowych w gagech wielostanowiskowych.

Przez uyte w regulaminie okidenia naley rozumie:

5)
6)
7
8)

9)

10)

Spotdzielnia — Powszech®potdzielné Mieszkaniow w Chrzanowie,

Rada Nadzorcza — Ratladzorcz Powszechnej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Chrzanowie

Zarad — Zarad Powszechnej Spotdzielni Mieszkaniowej w Chrzamowi

wytkownik lokalu - czlonek Spétdzielni posiadey spotdzielcze lokatorskie lub wiasmmwe pra-
wo do lokalu, cztonek Spétdzielni posiaglaj odrebna wlasnd¢ lokalu, osoba niedulaca cztonkiem
Spotdzielni posiadaga spétdzielcze wiassciowe prawo do lokalu lub oelona wlasngé lokalu, na-
jemca lokalu w Spotdzielni oraz osoby wspolnie zsmkujce z wyej wymienionymi osobami. Za
uzytkownikéw lokali uwaa sk réwniez osoby, ktdre faktycznie korzysiag lokalu bez tytutu praw-
nego,

budynek - wielorodzinny budynek mieszkalny lubdipnek mieszkalno - ustugowy, a takinny
obiekt, w ktérym mieszkecy i uzytkownicy lokali wspolnie korzystajze znajdujcych sé w nim
pomieszcze lub urzdzei oraz z terenu, na ktérym jest podmy,

lokal - samodzielny lokal mieszkalny;ytkowy lub gara wchodacy w skfad budynku,

nieruchoméc - dziatka lub kilka dziatek gruntu, rowridudynek lub budynki i trwale z tymi grun-
tami zwkzane budowle, dla ktérych jest zabma jedna kgga wieczysta,

cz$¢ wspdlna nieruchonigi - grunt oraz ogci budynku i uradzenia, ktore nie sha do wyhcz-
nego uytku wiacicieli poszczegoélnych lokali (w szczegofeo pralnie, suszarnie, klatki schodowe,
pomieszczenia gospodarcze, mury zgwame, dachy oraz instalacje westnizne i radzenia).

mienie Spoétdzielni - wszelkie nieruchofubzabudowane i niezabudowane lub ick$czw takim
zakresie, w jakim nie narusza to przystugej poszczegélnym cztonkom Spétdzielni — gmirej
whasndci lokali lub praw z i zwigzanych

urzdzenia reklamowe za ktérych umieszczenie pobiejestaoptata - tablice i gabloty reklamowe,
oswietlone i niedwietlone, napisy neonowe zainstalowane na budyréklamy malowane na ele-
wacji budynku, tablice wolnostgje na terenie nieruchose Spétdzielni.

§3

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchgitiambejmuj:

1) obstug eksploatacyjm nieruchoméci, w ktérych g ustanowione tytuty prawne do lokali,

2) odpisy na fundusz na remonty zasobow mieszkariow

3) dostaw wody i odprowadzanigciekow,

4) wywdz odpadow komunalnych,

5) eksploatagj dzwigow,

6) dostarczanie sygnalu telewizyjnego i radiowegawu pakiecie podstawowym,

7) utrzymanie domofondw,

8) podatek od nieruchoréa,

9) opflaty za wieczystezyitkowanie gruntéw,
10) utrzymanie nieruchordoi przeznaczonych do wspdélnego korzystania przebygamieszkujce

w okreilonych budynkach lub osiedlach,

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymiesvidencjonowanie odbnie dla poszczegolnych
nieruchoméci, z wyjatkiem kosztéw dostawy wody i odprowadzagigekdw, ktdre g ewidencjono-
wane odgbnie dla poszczegdinych budynkéw. W przypadku, gigyjest maliwe okreslenie kosz-
téw przypadajcych na das nieruchoméé, a dotycz one wicej niz jednej nieruchomii, koszty te
rozlicza s¢ na poszczegolne nieruchofabproporcjonalnie do ich powierzchniytkowej

Podstaw do zaliczkowych rozliczez uzytkownikami lokali z tytutu kosztoéw eksploatacjutrzyma-
nia nieruchoméci sa ustalenia rocznych planéw gospodarczo-finansovB8pbdtdzielni uchwalonych
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przez Rad Nadzorcz oraz postanowienia niniejszego regulamingli @ uchwaleniu planu gospo-
darczo-finansowego nagluja zmiany w warunkach dziatania Spotdzielni, to dgmaslna jest zmia-
na ustalé planu oraz optat zazywanie lokali.
Podwyszenie optat zaaywanie lokali mieszkalnych nie me jednak by dokonywane cgciej, niz
co 6 miesicy, z wyptkiem optat za dostaywody i odprowadzanigciekdéw oraz optat za wywéz od-
padéw komunalnych.
Okresem rozliczeniowym eksploatacji i utrzymaniaruchoméci jest rok kalendarzowy, z watf
kiem dostawy wody i odprowadzartieiekow, ktora jest rozliczana w okresach potrocimyc
R&nica midzy rzeczywistymi kosztami a przychodami eksplgatagtrzymania nieruchomiei w
danym roku, zwiksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarkobami mieszkaniowymi w
roku nasgpnym.
Fizyczna jednostka rozliczeniowa
§4

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow godarki zasobami mieszkaniowyma: s

1)
2)
3)
4)

1.

n? powierzchni uytkowej lokalu,
osoba zamieszkata w lokalu,
lokal,
wskazania uggdzen pomiarowych.
§5
Jéli dla rozliczania niektérych sktadnikéw kosztowspmdarki zasobami mieszkaniowymi fizyazn
jednostlq jest nf powierzchni uytkowej lokali, to powierzchri t¢ oblicza s¢ wedlug zasad
okreslonych polslg normy PN-70/B-02365.
Jako obowizujaca przyjmuje s¢ powierzchng uzytkows lokalu ustaloa w uchwale Zarzdu w
sprawie okrélenia przedmiotu odbnej wtasnéci, o ktdrej mowa w art. 42 ustawy ,0 spoétdzieliac
mieszkaniowych”.
Przy obliczaniu powierzchni przyjmujez sikymiary na wysokéci 1,0 m ponad poziomem podtogi
odpowiedniej kondygnaciji, wietle lub wedtug obrysu zewtrznego przegrod pionowych w stanie
surowym. Wynik pomiaru powierzchnizytkowej lokalu podaje siz doktadnécia do 0,1 M. Przy
ustalaniu powierzchni nie wliczagsivngk o powierzchni rzutu poziomego do 0,%.mrzy obliczaniu
powierzchni lokalu na podstawie dokonanych pomiazdwaturyscian oblicowanych uwzgéinia sg
koreke wymiardw przy zateeniu grubdci:
1) oktadzin wewatrznych (ptytki ceramiczne) - 3 cm,
2) wypraw wewgtrznych (tynki) — 2 cm,
3) boazerii i wykaczenia ptytami gipsowymi — wedtug faktycznej grétiooktadziny hcznie z
rusztem nénym.
Powierzchnj uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkidmjgeszczé znajduj-
cych st w lokalu bez wzgldu na ich przeznaczenie i sposéiytbowania jak np.: pokoje, kuchnie,
przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. pomieszczesiigace mieszkalnym i gospodarczym celogyt
kownika lokalu. Do powierzchnizytkowej lokalu mieszkalnego zaliczag sibwniez powierzchng
Zajeta przez meble wbudowanexd? obudowane. Nie zaliczagsdo powierzchni #iytkowej lokalu
mieszkalnego: balkonéw, loggi, antresol, pralmyatiow, piwnic.
Do powierzchni zytkowej lokalu mieszkalnego nie zalicza $€j czsci powierzchni w pomiesz-
czeniu o sufitach nieréwnolegtych do podtogi (hnpmansardach), ktérej wysoi@od podtogi do
sufitu wynosi mniej i 140 cm. Jeeli wysokaé pomieszczenia lub jego €xi wynosi 140 do 220
cm, to do powierzchni aytkowej lokalu mieszkalnego wliczaesb0% powierzchni tego pomiesz-
czenia lub jego eZci. Powierzchnia lokalu lub jego €xi o wysokdci rownej lub wyszej od 220
cm zalicza si w 100%. Ograniczenie wysod@ lokalu spowodowane zabudowaniem przeyt-u
kownika lokalu sufitu podwieszonego nie ma wplywa ustalenie powierzchni lokalu. Do po-
wierzchni wytkowej lokalu nie wlicza si rowniez odgrodzonych korytarzy, z ktérych prowadz
drzwi wefciowe do wécej niz jednego lokalu.
Do powierzchni lokalu zytkowego zalicza si powierzchné wszystkich pomieszcaeznajdujcych
sie W nim oraz powierzchaipomieszczé przynalenych z wyptkiem strychéw, antresol, balkonéw,
loggi, pawlaczy. Do powierzchnizytkowej lokalu wytkowego zalicza siréwniez powierzchng za-
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jeta przez meble wbudowane lub obudowane. Powierzdbkédu zagta przez uradzenia techniczne
zwigzane z funkej danego lokalu jest powierzchntego lokalu. Powierzchaipomieszczé stu-
zacych kilku lokalom np. wspélny korytarz, wspoélnengieszczenia sanitarne najedoliczy¢ w pro-
porcjonalnych cgciach do powierzchni poszczegdlnych lokali. Do paathni lokali uytkowych
zalicza st réwniez powierzchng piwnic przynalénych do lokali. Do powierzchni lokali wielokon-
dygnacyjnych zalicza si50% powierzchni rzutu poziomego schod@ezicych poszczegdlne po-
mieszczenia wewtrz lokali.
§6

Przez osoby zamieszkate w lokalu rozumgeosioby przebywage w nim z zamiarem statego pobytu
lub z zamiarem pobytu czasowego na okregs#y niz jeden miesic, jezeli lokal ten stanowi cen-
trum zaspokajania ich potrzefciowych.

Liczbe 0s6b zamieszkatych ustala sia podstawie @viadczenia ztéoonego przez iytkownika lo-
kalu.

Gswiadczenie o liczbie os6b zamieszkatyctythownik zobowazany jest ztay¢ z chwilh zamiesz-
kania w lokalu, jednak nie pniej niz w ciagu 14 dni od chwili zamieszkania w lokalu.

O zmianach iléci os6b zamieszkatychzytkownik lokalu obowazany jest niezwlocznie powiadoéni
Spotdzielng, nie p&niej jednak ni w ciagu 14 dni od dnia zdarzenia.

Zmniejszenie lub zwkszenie liczby oséb przyjmowanej za podstgazy ustalaniu optat uwzgd-
nia sk od nasfpnego miesica po dacie pisemnego zgtoszenia tej zmiany.
W przypadku nie ztzenia gwiadczenia, o ktorym mowa w ust. 2 lub z#aia dwiadczenia budg
cego wtpliwosci co do liczby oséb faktycznie zamieszkatych walk liczbk; os6b zamieszkatych
ustala Zarad Spoétdzielni na podstawie posiadanych informaciji.

Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzy ~ mania nieruchomo $ci

Rozliczanie kosztéw eksploataciji nieruchomo _ $ci, w _kiérych s g ustanowione_tytuly

prawne do lokali.

§7

Koszty eksploatacji nieruchosw obejmuj:

1) utrzymanie czystmi i porzadku w pomieszczeniach ogélnegeytku oraz w otoczeniu budyn-
koéw,

2) energt elektrycz zwywar do dgwietlenia nieruchomii oraz do nagdu uradzer technicz-
nych,

3) wod; zwzywam do podlewania terenéw zielonych oraz inne celgpgdarcze,

4) ubezpieczenia mgkowe zasobow mieszkaniowych oraz od odpowiedziginoywilnej z tytutu
zarzadzania nieruchonsgiami,

5) wynagrodzenia pracownikow zyganych z obstugeksploatacyjn nieruchoméci oraz utrzyma-
nie lokali zwhzanych z 4 obstug,

6) zabiegi konserwacyjne,

7) koszty prowadzenia zindywidualizowanych systemozliczer za wodg i ciepto,

8) narzut kosztow ogdinych Spétdzielni,

9) inne wydatki, ktére nie magoy¢ zaliczane od pozycji 2 do 10 wymienionych w § 8 s

Ponoszone przez Spoétdzielkioszty eksploatacjiasewidencjonowane oelbnie dla poszczegolnych

nieruchoméci. W przypadku, gdy nie jest mave ustalenie kosztéw eksploataciji poszczegdlnyct

nieruchoméci, poniesione przez Spoétdziednkoszty eksploatacjiasrozliczane na poszczegoéine

nieruchoméci proporcjonalnie do ich powierzchniytkowe;.

Koszty eksploatacji nieruchost przypadajca na lokale rozliczane, proporcjonalnie do powierz-

chni uzytkowej poszczegoélnych lokali.

W stosunku do lokaliaytkowych obcizenie kosztami eksploatacji nieruchaitiomaze by wyzsze

niz wynikajace z ich powierzchniaytkowej, j&li sposob korzystania z tych lokali dodatkowo i

sza koszty eksploatacji nieruchogob Wielkos¢ tego zwikszenia okréa Rada Nadzorcza.

B. Odpisy na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniow ych

1.

§8
Obcizenia poszczegoélnych lokali odpisami na fundusz eraonty zasobéw mieszkaniowych s
ustalane wedtug stawek w zfmkreslanych przez RagNadzorca.
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Wysokai¢ stawek ustalana jest w planie rzeczowo-finansowgatdzielni na dany rok, z uwzgl-
nieniem przewidywanych kosztéw remontéw nieruch&cho
Uzytkownicy garay nie uczestnicg w tworzeniu i korzystaniu z funduszu na remontgamw
mieszkaniowych, nie wnose optat z tego tytutu.
W stosunku do lokalizytkowych stawki odpiséw na fundusz na remonty zasomieszkaniowych
moga by¢ wyzsze ni dla lokali mieszkalnych, i sposob korzystania z tych lokali dodatkowo
zwigksza koszty remontéw nieruchosed Wysokd¢ tego zwikszenia okrda Rada Nadzorcza.
Odpis na fundusz na remonty winiert lmstalany w takiej wysokei aby zapewrdi pokrycie plano-
wanych kosztow remontéw w danym roku.
Dopuszcza giw przypadku planowania jednorodnych przedsgic¢ remontowych takich jak: wy-
miana wodomierzy, remontzaligéw osobowych, przebudowa instalacji ustalenipisa w takiej
wysokasci aby zrownowzenie wptywow i wydatkéw nagpito w okresie diaszym ni jeden rok, nie
dtuzej jednak ni 5 lat.
R&nica midzy wptywami a wydatkami funduszu na remonty w damgku zwiksza odpowiednio
koszty lub przychody funduszu na remonty w rokut¢pas/m.

Koszty dostawy wody i odprowadzania __$ciekéw
§9

Koszty dostawy wody i odprowadzasi@ekoéw obejmuj koszty Spotdzielni zwizane z optatami za

dostave wody i odprowadzanigciekdw, uiszczane na rzecz ustugodawcéw z¢nanych.

Rozliczenia za pobranwoce i odprowadzone do kanalizagjtieki w poszczegélnych budynkach

miedzy dostawsg, a Spoétdzielni jako odbiorq, dokonuje si wedtug wskaza wodomierzy gtow-

nych, zabudowanych na pragkach wody zimnej do egci budynkéw, budynku lub grupy budyn-
kow.

Koszty dostawy wody i odprowadzardigiekOw s rozliczane przez Spoidzielnie zytkownikami

lokali w okresach pétrocznych.

llos¢ wody zuzytej w lokalu stanowi sumilosci wody zimnej i cieptej zeytej w tym lokalu. llg¢

odprowadzonych z lokaléciekdéw przyjmuje si réwna ilosci zuzytej w tym lokalu wody.

Optaty za dostagvwody i odprowadzaniéciekow ustala si dla poszczegolnych lokali zaliczkowo

na okresy potroczne. Zaliczkowego atiginia poszczegolnych lokali z tego tytutu dokonugevee-

dtug wielkaci zuzycia w okresie poprzednim, z vagikiem kosztéw dodatkowych dotygzych optat
stalych ponoszonych przez Spétdzielna rzecz dostawcy wody za wodomierze zbiorczepisiem-
ny wniosek aytkownika lokalu Zargd Spétdzielni mae w uzasadnionych przypadkach zmniejszy
lub zwigkszy¢ wysoka¢ zaliczki.

Za lokal wyposzony w wodomierze uznajeesiokal mieszkalny, gytkowy lub inne pomieszczenie,

w ktérym zamontowanearzyrzdy pomiarowe w rozumieniu oboaziujacych przepiséw, w szcze-

golndsci ustawy z dnia 11.05.2001 r. Prawo o miarachsft@dnolity: Dz .U. z 2004 r. Nr 243 poz.

2441 z pén. zm. ) oraz ustawy z dnia 30.08.2002 r. o systesnoeny zgodnii (tekst jednolity Dz.

U. z 2004 r., nr 204, poz. 2087, zpéejszymi zmianami), to znaczy posiadiag:

1) cechy Iegallzale lub oznakowanie zgodne z wyamigprawa (okres waosci legalizacji wynosi
dla wodomierzy wody zimnej i cieptej 5 lat),

2) nie naruszapplombe Spotdzielni na pakzeniusrubunkowym wodomierza z prazylzem wod-
nym, zabezpieczaga przed nieuprawnionym zghiem przyradu pomiarowego (wodomierza)
lub nielegalnym rozszczelnieniem pctenia,

3) dokumentag monta&owa sporadzom przez staby eksploatacyjne Spétdzielni.

Odczyty wskazawodomierzy wody zimnej i cieptej w lokalach Spéklni dokonywane s na ko-

niec kadego potrocza.

W przypadku zmiany ceny w trakcie okresu rogiiowego nie dokonujeesbdczytéw wodomie-

rzy, lecz rozliczenia kosztow dostawy wody dokonsigeproporcjonalnie do okresu obawywania

w danym okresie rozliczeniowym ceny dotychczasawejy nowe;.

W przypadku niesprawic wodomierza, zzycie wody w lokalu ustalone zostaje na podstainée-

niego zuycia wody w tym lokalu w ostatnim okresie rozlicemmym, poprzedzagym niesprawn&

wodomierza.
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Za okres niesprawic uwaza sk okres od dnia ostatniego odczytu wodomierza da dgtoszenia

lub stwierdzenia niesprawsa.

W lokalach nie posiadgjych zainstalowanych wodomierzy indywidualnych, tgsponoszone

przez Spotdzielri za dostaw wody do danego budynku oraz odprowadzagiekéw rozlicza s

proporcjonalnie do liczby zamieszkatych w nich ogoby zastosowaniu przetnych norm zaycia

wody okr&lonych w zajczniku do Rozpormizenia Ministra Infrastruktury z 14 stycznia 200&r.

sprawie okrélenia przeaitnych norm zuycia wody (Dz. U. z 2002 r. nr 8, poz. 70).

Za przecgtne normy zaycia przyjmuje si:

. dla lokali wyposaonych w wodocig, ubikacg, tazienk, lokalne zrédto cieptej wody (piecyk
weglowy, gazowy — gaz z butli, elektryczny, bojlery;0 n?/osom mo

. dla lokali wyposaonych w wodocig, ubikacg, tazienk, dostawa cieptej wody do mieszkania (z
elektrocieptowni, kottowni osiedlowej lub blokowej)5,4 Mosen, mo (W tym 2,4 Moson, mcWoda
do podgrzania),

W przypadku stwierdzenia w lokalu:

- niesprawnéci wodomierza zawinionej przezytkownika lokalu,

- utraty wanosci cechy legalizacyjnej, o ktérej mowa w ust 5 gktzawinionej przezaytkownika
lokalu, przez co najmniej jeden zytkowanych w lokalu wodomierzy,

- uszkodzenia plomby moriawej zaldonej przez Spoétdzielai na pohczeniu wodomierza z
przytaczem wody,

- dziatania aytkownika powodujcego fatszowanie wskazavodomierza,

- nielegalnego poboru wody z pomjociem wodomierza lub ingerencji we wskazania wodonaig
obciazenie tego lokalu kosztami dostawy wody i odprowaikzdciekéw dokonuje si wedtug
przecktnych norm zaycia wody, o ktérych mowa w ust. 10.

W przypadku nieudaginienia lokalu do odczytéw wodomierzy lokal ten iaba sk:

- w pierwszym i drugim okresie rozliczeniowyérednim zuyciem z ostatniego okresu za ktory
dokonany byt odczyt wodomierzy,

- w trzecim i ewentualnych naginych okresach rozliczeniowych wedtug przégych norm zu-
zycia wody, o ktérych mowa w ust. 10.

Koszty ponoszone przez Spétdzielsa dostaw wody do danego budynku i odprowadzaitiekow

rozlicza s¢ na poszczeg6lne lokale z wyelnieniem:

1) kosztu podstawowego ustalonego jako iloczynblica? zuzycia wody w danym lokalu oraz

ceny 1 m (obejmujcej dostaw wody i odprowadzaniéciekéw),

2) kosztu dodatkowego z tytutu optat statych pooogzh przez Spétdzielgina rzecz dostawcy
wody za wodomierze zbiorcze. Koszt ten dlaesi jako optat stah bedaca ilorazem optat
statych poniesionych przez Spotdzielm okresie rozliczeniowym w budynku i dci lokali, do
ktérych dostarczana jest woda.

3) kosztu uzupetniagego, lkdacego rozliczeniem edicy miedzy wskazaniami wodomierza
gtéwnego (o ktdrym mowa w ust. 1) a sumiskaza wodomierzy w poszczeg6lnych lokalach,
rozliczanego réwno na key lokal.

Pisemne rozliczenie kosztéw dostawy wody zimvieno nasipi¢ przed uptywem 2 miesty od za-

konczenia okresu rozliczeniowego.

Uzytkownik lokalu mae reklamowa rozliczenie w cigu 14-tu dni od daty jego otrzymania pisem-

nie lub osokicie w Spotdzielni.

Nieudosipnienie lokalu dla dokonania odczytéw wodomierzyenminach ustalonych dla budynku

bez wzgtdu na przyczyanie mae podlegéa reklamaciji.

W przypadku zmianyztkownika lokalu ewentualna #aice pomé¢dzy naliczonymi optatami zalicz-

kowymi dla dotychczasowegaytkownika a rzeczywistymi kosztami dostawy wody kajacymi z

rozliczenia zobowizany jest poni& aktualny (na koniec okresu rozliczeniowegaythownik lo-

kalu.

W przypadku postawienia lokalu do dyspozycjdipielni naliczone optaty zaliczkowe dlayt-

kownika lokalu zostanrozliczone zgodnie z zasadami rozlitzekreslonych w niniejszym regula-

minie. Spotdzielnia dokona odczytu wodomierzy wadynej i cieptej. Wskazania wodomierzy zos-
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tam wpisane w protokole zdawczo-odbiorczym lokalu gelemaliwienia p&niejszego rozliczenia
kosztéw dostawy wody. Rozliczenie zytkownikiem zwalniagcym lokal nasipuje w terminie, o
ktérym mowa w ust. 14.
Jeeli rzeczywiste koszty dostawy wody i odprowadzait@kéw do danego lokaluasnizsze od
wymierzonych przez Spotdzietnoptat, Spotdzielnia obowzana jest zwrd¢iuzytkownikowi lokalu
nadptat w terminie 14 dni od przekazaniaytkownikowi lokalu pisemnego rozliczenia.
W przypadku iytkownikéw zadhionych wobec Spotdzielni nadpdato ktérej mowa w ust. 19
zalicza st w pierwszej kolejnéci na poczet zadiienia z tytutu nakenosci za wywanie lokalu.
Jeeli rzeczywiste koszty dostawy wody i odprowadzaitiekéw do danego lokaluaswvyzsze od
wymierzonych przez Spétdzienoptat, uytkownik lokalu obowizany jest wptad do Spétdzielni
réznice w terminie 14 dni od przekazaniaytkownikowi lokalu pisemnego rozliczenia.
Na indywidualny wniosekaytkownika lokalu, kdacego w trudnej sytuacji finansowej, kwota o kté-
rej mowa w ust. 21 mi® by rozlazona na raty. Decygjw tej sprawie podejmuje Zamd Spot-
dzielni.
Warunki techniczne moriai odbioru wodomierzy okia Zarzd.
Za prowadzenie cdlc spraw zwizanych z wymiasp wodomierzy lub ich legalizagjpobierana jest
od kadego uytkownika lokalu optata stata w stosunku mgegnym. Wysoké¢ optaty ustala Rada
Nadzorcza.

Koszty wywozu odpadow komunalnych
§10

Koszty wywozu odpadéw komunalnych obejmujydatki Spotdzielni zwizane z realizagj obo-
wiazkéw nataonych na Spoldzielniprzez ustaw z dnia z dnia 13 wraeia 1996 r. o utrzymaniu
czystdci i poradku w gminach (tekst jednolity: Dz. U. 2012 r., p881, z péniejszymi zmianami).
Koszty wywozu odpadéw komunalnych evidencjonowane i rozliczane ebnie dla kadej nieru-
chomdci.

Rozliczenie tych kosztéw na poszczegdlne lokakeszkalne dokonujesproporcjonalnie do liczby
0s0b zamieszkatych w poszczegélnych lokalach.
W stosunku do lokalizytkowych i innych lokali okrdanych przez cytowanustave jako ,nieru-
chomdci niezamieszkate” stosujeestasady rozliczenia kosztow i wnoszenia optat aswlprzez
wihasciwe organy samoaglu terytorialnego (Midzygminny Zwazek Gospodarka Komunalna).
Optaty za wywdz odpadéw komunalnych pobieraeediug stawek ustalonych przez vdave
organy samougu terytorialnego (Midzygminny Zwazek Gospodarka Komunalna).

Pozostate koszty zwdane z wywozem odpadéw komunalnych, ktorych nigrobje optata wnoszo-
na na rzecz Zvzku Miedzygminnego (utrzymanie stanowisiietnikowych, itp.) obcizaja koszty
eksploatacji nieruchonsoi.

Koszty eksploatacii d _zwigéw

§11
Koszty eksploatacjiavigéw obejmuj koszty bigacej obstugi eksploatacyjnej tych udzer, dozor
techniczny nad nimi oraz zycie energii elektrycznej.
Koszty remontéw dvigow s rozliczane w ramach naliczonych odpiséw na fundwszemonty za-
sobow mieszkaniowych.
Koszty eksploatacjialvigow sy ewidencjonowane oglonie dla kadej nieruchoméci.
Rozliczenie kosztéw eksploatacjivdgéw na poszczegdélne lokale dokonuje groporcjonalnie do
liczby zamieszkatych w nich os6b, przy czym w pieayku lokali potagonych na:
- parterze - stosujeesivspéitczynnik 0,10,
- | pietrze - stosuje siwspétczynnik 0,40,
- |l pietrze - stosuje siwspotczynnik 0,50.

Koszty dostarczania sygnatu telewizyjneqgo ir adiowego w tzw. pakiecie podstawowym

§12
Spotdzielnia zapewnia movo$¢ dostarczania do kdego lokalu sygnatu telewizyjnego i radiowego
w zakresie tak zwanego ,pakietu podstawowego”.
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Oplata za dostarczanie ,pakietu podstawowegtdlarsa jest w wysokai faktycznie ponoszonych
przez Spétdzielri kosztow.
Optat wnosz wytacznie wytkownicy lokali faktycznie korzystagy z ,pakietu podstawowego”.
Rozliczenia z tytutu dostarczania sygnatu tetgjmiego oraz sygnatu radiowego w zakresie przekra
czapcym ,pakiet podstawowy” dokonywaneg Bezpdrednio pomidzy wytkownikami lokali miesz-
kalnych i operatorem w ramach indywidualnie zawigth umaow.

Koszty utrzymania domofonéw

§13
Koszty utrzymania domofonéw swidencjonowane i rozliczane @bnie dla poszczegoinych nieru-
chomdci.
Rozliczenia kosztoéw utrzymania domofonéw na ppsgoélne lokale poatzone do tej instalacji do-
konuje s¢ jednolicie, niezalinie od charakteru lokalu, jego powierzchni czybigzameldowanych
0s6b.
Szczegoélowe zasady zawiefRegulamin okréajqcy zasady zakladaniazytkowania i rozliczania
kosztow instalacji domofonowych w Powszechnej Sigitil Mieszkaniowej w Chrzanowie

Podatek od nieruchomo $ci

§14
Optacany przez Spotdzietnpodatek od nieruchondai jest ewidencjonowany i rozliczany etinie
dla kazdej nieruchoméci z uwzgkdnieniem:
1) podatku od gruntu i budowli wchagz/ch w skiad nieruchonsoi,
2) podatku od lokali mieszkalnych i gaya
3) podatku od lokali kytkowych.
Obcizenia poszczegolnych lokali mieszkalnych i ggrpodatkiem wymienionym w ust. 1. pkt. 112
dokonuje st proporcjonalnie do powierzchniytkowej lokali.
Jdéli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziataiigpowodujca wzrost podatku od nierucho-
mosci, to skutki tego wzrostu ohgiaja tylko ten lokal.
Obcizenia poszczegoélnych lokalizytkowych podatkiem wymienionym w ust. 1. pkt. 1 dokje s¢
proporcjonalnie do powierzchnizytkowej lokali, a poz. 3) rozlicza sindywidualnie dla kadego
lokalu.
Widciciele lokali stanowicych wyodgbniona wlasna¢ rozliczah sig z tytutu podatku od nierucho-
maosci indywidualnie z gmia.

Opfaty za wieczyste u_zytkowanie gruntu
§15

Ponoszone przez Spétdziglmiptaty za wieczystezytkowanie gruntu g ewidencjonowane i rozli-
czane odgbnie dla poszczegdinych nieruchaitio
Obcizenia poszczegoélnych lokali optatami za wieczystgtkowanie gruntu dokonuje esipropor-
cjonalnie do powierzchnizytkowej lokali.
Jesli charakter uytkownika powoduje zmniejszenie obazén Spotdzielni optatami za wieczysteyt-
kowanie gruntu, to odpowiednio oliaisk obchzenie danego lokalu.
Jezeli charakter lokalu powoduje wzrost ofpen Spotdzielni optatami za wieczysteryikowanie
gruntu, to skutki tego wzrostu obgaja dany lokal.
Wiasciciel lokalu stanowdcego odgbna whasnagé, bedacy wspohzytkownikiem wieczystym gruntu
wchodzcego w sktad nieruchoniai, w ktérej lokal ten jest polmny, rozlicza si indywidualnie z
wiascicielem gruntu z tytutu optat za wieczystgytkowanie gruntu.

Utrzymanie nieruchomo _$ci przeznaczonych do wspdélnego korzystania przez os oby
zamieszkuj gce w okre slonych budynkach lub osiedlu

§16
Wyodebnia s¢ ewidencg kosztow utrzymania mienia Spoétdzielni oflmmego w art. 40 ustawy z 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowychzezegoinéci: drég, chodnikéw, miejsc postojo-
wych, placéw zabaw, hydroforni itp..
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Do kosztéw utrzymania tych nieruchofgozalicza s zwiazane z nimi koszty Spétdzielni, oktene
rodzajowo w § 3 ust. 1 pkt 1 do 9.
Rada Nadzorcza dokonuje corocznie podziatlu k@szitrzymania nieruchondoi wymienionych w
ust. 1 na:
1) koszty obcizajace nieruchomgei, w ktérych g ustanowione tytuty prawne do lokali,
2) koszty obcizajace inne rodzaje dziatalgci Spoétdzielni.
Koszty wymienione w ust. 2 pkt } sozliczane na poszczegolne lokale, proporcjonatfiepo-
wierzchni wytkowej lokali.

Ustalanie optat za u zywanie lokali
§17

Na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymaniarnchoméci przypadajcych na poszczegoélne loka-

le ich wytkownicy wnosz comies¢czne optaty:

1) posiadacz spotdzielczego prawa do lokalu wngsate bedaca suma pozycji kalkulacyjnych
okreslonych w § 3 ust 1 pkt 1 do 10,

2) wiciciel lokalu wnosi optat bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okrdonych w § 3 ust 1 pkt 1
do 7 oraz 10,

3) najemca lokalu mieszkalnego wnosi opladdaca sumy pozycji kalkulacyjnych w § 3 ust 1 pkt 3
i 4 oraz czynsz najmu ustalony zgodnie z ugtawchronie praw lokatoréw,

4) najemca lokalu zytkowego wnosi optatbedaca sumy pozycji kalkulacyjnych okrdonych w § 3
ust 1 pkt 3 i 4 oraz czynsz najmu ustalony zgodnienowa najmu,

5) osoba zajmyia lokal bez tytutu prawnego wnosi odszkodowaniavysokaci czynszu jaki
Spétdzielnia mogtaby otrzymaz tytutu najmu tego lokalu, nie zszego jednak od kosztéw
ponoszonych przez Spoétdzigjra przypadajcych na dany lokal;
osoba zajmuafa lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, ale upiawa do lokalu zamiennego
albo socjalnego, wnosi odszkodowanie w wysokozynszu albo innych optat, jakie bytaby obo-
wigzana wnosi, gdyby stosunek prawny nie wygast,

6) przypadajce na lokal slzcy potrzebom wltasnym Spotdzielni koszty otome w § 3 ust 1 pkt 1
do 10 obcizaja koszty dziatalnéci, ktérej dany lokal stzy.

Okrglona w ust 1 optataaytkownika danego lokaluddacego:

1) cztonkiem spotdzielni jest pomniejszana o pragsfacy danemu czionkowi udziat w pytkach

z dzialalngci Spotdzielni,

2) wicicielem lokalu jest pomniejszana o przystugyjdanemu wigcicielowi udziat w payt-
kach z nieruchomiei wspolne;.

Optaty ustalone wedtug zasad gkvaych w ust. 1 nie obejmwjpodatku VAT. W przypadku, gdy

odrebne przepisy przewidajpobieranie podatku VAT poduvrgza on optat ustalon wedtug zasad

okreslonych w ust. 1.

Obowizek wnoszenia optat zaywanie lokalu powstaje:

1) w przypadku praw do lokalu ustanawianych przepitdielni z dniem postawienia lokalu
przez Spoidzielni do dyspozycji aytkownika, ch@by faktyczne ohjcie lokalu nasipito po
tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozyejtkownika Spotdzielnia zawiadamia go
pisemnie przedatdat,

2) w przypadku praw nabytych na innej podstawi@izmh nabycia tego prawa.

Obowizek wnoszenia optat zazywanie lokalu ustaje w przypadkach w ktérych z m@rgwa

prawo dysponowania lokalem przechodzi na Spoétdzietndniem fizycznego opediienia lokalu i

oddania kluczy Spétdzielni.

Za optaty, o ktérych mowa w ust 1 solidarniesnlmami, ktérym przystugajspétdzielcze prawa do

lokalu, wiacicielami lokali oraz najemcami lokali mieszkalnyddpowiadaj stale zamieszkage z

nimi w lokalu osoby petnoletnie z wagkiem petnoletnich zgpnych pozostagych na ich utrzyma-

niu, a take osoby faktycznie korzystaje z lokalu,

Odpowiedzialn& oséb, o ktérych mowa w ust. 6, ogranicza &b wysokdci opfat naleénych za

okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznegaysiania z lokalu.
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Optaty za aywanie lokalu wnosi gico miesic z gory do 18 dnia miegia. Od optat wnoszonych z
op&nieniem Spotdzielnia nalicza ustawowe odsetki zekgy
O zmianie wysokiti optat, z wyjtkiem optat na pokrycie kosztéw niezagch od Spoétdzielni,
Spotdzielnia zawiadamia osoby, ktorym przystagtytuty prawne do lokali, co najmniej na 3
miesikce naprzéd na koniec migsa kalendarzowego.
W przypadku zmiany wysokoi optat niezalenych od Spétdzielni, w szczegokw energii, wody
oraz odbiorusciekdéw, odpadéw komunalnych, Spotdzielnia zawiadaosoby, ktorym przystuguj
tytuty prawne do lokali co najmniej 14 dni przedhupem terminu do wnoszenia optat, ale nie
pézniej niz ostatniego dnia miegia poprzedzagego ten termin.
Zmiana wysokéci czynszu najmu lokalu mieszkalnego jest dokonyavartrybie okrélonym ustaw
0 ochronie praw lokatoréw.
Zmiana wysokéci optat wymaga uzasadnienia nérpie.
Na zadanie osoby, ktorej przystuguje spoétdzielcze pralwdokalu lub wiasn& lokalu, Spoétdzielnia
jest obowizana przedstawikalkulacy; optat.
Cztonkowie Spétdzielni, osoby niglce cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguspotdzielcze
wlasnaciowe prawa do lokali oraz wieiciele lokali nielgdacy czionkami Spétdzielni magkwes-
tionowa zasadn& zmiany optat bezgoednio na drodzeadowe;j.
W przypadku wysipienia na drog ssdowa do czasu rozstrzyggia sporu przezasl wnosa oni
optaty:
1) w czsci niezalenej od Spétdzielni w wysokei wynikajacej z doeczonego im zawiadomienia,
2) w pozostatej agci w dotychczasowej wysoKoi.
Cigzar udowodnienia zasadée zmiany wysokéci optat spoczywa na Spétdzielni.
Osoby zobowgzane do wnoszenia opfat, nie magamowolnie poticat swoich nalenosci z optat
wnoszonych do Spétdzielni.
Optaty za gywanie lokali wnoszoneagpoprzez wptaty na rachunek bankowy Spétdzielni.

Ustalanie innych optat
§18

Za zainstalowanie na budynku lub postawienienigiuchoméci reklamy pobierana jest optata
umowna, ktérej wysokid ustala Zarad.
Za dzietawg terenow wewatrzosiedlowych wykorzystywanych na cele prowadzetué&@talngci
gospodarczej pobierana jest optata umowna, ktdysploi¢ ustala Zarad.
Opfata za energielektryczr w indywidualnej piwnicy ustalana jest w oparcipmyjgte srednie zu-
zycie energii elektrycznej w wysoka 2 kWh miesgcznie i obowazujacych Spotdzielni stawek
optat za energielektryczn.

Koszty ponoszone przez Spétdzielna energi elektryczrm zuzyta w zespotach gagg rozliczane s
na poszczegodlne gama proporcjonalnie do wskazaurzadzei pomiarowych zainstalowanych w
garaach korzystajcych z energii elektrycznej. Rozliazeokonuje si w okresach rocznych.
Jeeli cz$¢ pomieszcze ogdinego aytku w danej nieruchondai jest udosfpniana czasowo do wy-
tacznego korzystania przez daosolg (najem pomieszczenia ogoélnegoyiku), to osoba ta obows
zana jest wnoéiz tego tytutu czynsz w wysoka okreslonej w umowie o udogpnienie pomiesz-
czenia do wydcznego korzystania.
Optaty te g pazytkiem z nieruchomixi wspdlnej, jéli dana nieruchomi jest wspotwtasnicia dwu
lub wiecej oséb.

Zakres obowi azkoéw Spétdzielni
§19

W ramach pobieranych optat zaywanie lokali Spétdzielnia oboazana jest zapewgli

1) w zakresie eksploatacji i remontéw zasob6éw nki@siowych - utrzymanie budynkéw w nale-
zytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne djoriowanie wszelkich instalacji i uz
dzer w budynkach i ich otoczeniu, spraavobstug administracyjn, zgodnie z Rozpostlze-
niem Ministra Spraw Wewgtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999ar.sprawie wa-
runkéw technicznychaytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U z 1999 r7dr poz. 836),
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2) w zakresie eksploatacjidigéw - state funkcjonowaniezaigow,
3) nieprzerwane dostarczanie sygnatu telewizyjnaga sygnatu radiowego w tzw. pakiecie pod-
stawowym,

4) prawidtowe funkcjonowanie domofonow.

Zakres i podzial obowzkéw Spotdzielni i uytkownikdw w zakresie napraw wewatnz lokali okres-
la: ,Regulamin obowizkéw Powszechnej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Clomzani wytkownikdw
lokali w zakresie napraw wewtiz lokali oraz zasad rozliczeSpétdzielni z cztonkami zwalrjaymi
lokale” uchwalony przez Rad\Nadzorcz uchwah nr 3/2/2011 z dnia 28.01.2011 r.

Cztonkdéw zajmujcych lokale mieszkalne na podstawie spétdzielczegwa do lokalu oraz najem-
cow lokali obcazaja naprawy wewatrz lokali nie zaliczone do obowdkéw Spotdzielni.

Naprawa wszelkich uszkodzevewnatrz lokalu lub poza nimi pozostatych z wingytkownika loka-
lu lub 0séb korzystagych z lokalu obeiza wytkownika lokalu.

Naprawy zaliczane do oboazkéw uzytkownika lokalu mog by¢ wykonane przez Spétdzieintyl-
ko za dodatkow odptatngcia, poza optatami zazywanie lokalu.

Bonifikaty w optatach za u zywanie lokali i odszkodowania
§20

Uzytkownikéw lokali korzystajcych z dwigéw zwalnia st z optat w czsci dotyczicej eksploatacii
dzwigéw za kady dzier unieruchomienia dvigu, w stosunku proporcjonalnym do optaty miesi
nej.
Za dzié unieruchomienia tvigu uwaza sk taki dziei, w ktérym d:wig w godzinach od ¥ do 22°
byt czynny mniej ni 10 godzin.
W przypadku niedostarczania sygnatu telewizyjnegaz sygnatu radiowego w tzw. pakiecie pod-
stawowym przez okres diszy niz 3 dni wytkownikowi lokalu mieszkalnego przystuguje boniftl
w wysokdaci 1/30 optaty miesicznej za kady dzier wadliwego funkcjonowania instalaciji.
W przypadku diugotrwatego olienia standarduatkowania lokalu w wyniku niezadowal@iego
poziomu $wiadczonych ustug lub niewykonywania przez Spéldiée obcihzajacych jp remontéw
Zarzad maze podj¢ decyzg o przyznaniu cztonkowi zamieszkatemu w tym lokdbszkodowania w
formie obnkenia optat za tywanie lokalu. Przy przyznaniu odszkodowania Zdrzierze pod uwag
przyznany ja upust zgodnie z postanowieniami ust 1.
Podejmujc taky decyzg, Zarad ustala jednocZeie, jakie dziatania i w jakim terminie zostapod-
jete w celu poprawy warunkéwzytkowania lokalu. O podfych decyzjach w tych sprawach Zaiz
informuje Rad Nadzorcz na najbliszym posiedzeniu.
Obniki w optatach (bonifikaty i odszkodowania) rozlicgia z wzytkownikami lokali w okresach mie-
siecznych.
Kwoty udzielonych bonifikat i przyznanych odsdkavar stanowd, zmniejszenie przychodéw gospo-
darki zasobami mieszkaniowymi.

Postanowienia ko ncowe
§21

Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkdokonywania rozlicaez uzytkownikami lokali
za centralne ogrzewanie i podgrzewanie woggtkowej oraz zakres obowikéw Spétdzielni i aytkow-
nikdw lokali z tym zwizanych okréla odrbny regulamin.
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§22
Regulamin niniejszy zostatl uchwalony przez adadzorca uchwah nr 43/10/2013 z dnia
29.05.2013'r.
Regulamin wchodzi viycie z dniem 1.07.2013 r.
Z dniem 1.07.2013 r. traci moc dotychczas ohawjicy ,Regulamin rozliczania kosztéw eksploa-
tacji i utrzymania nieruchonsai (gospodarki zasobami mieszkaniowymi) oraz ustalaptat za gy-
wanie lokali w Powszechnej Spétdzielni Mieszkanjow€hrzanowié przyjety uchwah Rady Nad-
zorczej nr 64/10/2006 z dnia 26.05.2006 r.

Zatacznik do uchwaty Rady Nadzorczej nr 43/10/2013 z dnia 29.05.2013 r.



